Smlouva o vykonu spravy

Smilouva o vykonu spravy nemovitosti

zaviena podle ust. § 51 OZ mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami

L
Smluvni strany

Spoleéenstvi vlastnikii jednotek domu na stavebni parcele &. xxxx o vyméfe xxx m?, &. Xxx o
vyméfe xxx m?, &. xxx o vyméfe xxx m? a &. xxxx o vyméfe xxx m? v k.U. xxxxx, obec Olomouc,
na ulici xxxx, €.0r. XXXX, XXXX a XXXxx, zapsané Katastralnim ufadem pro Olomoucky kraj, Katastralni
pracovisté Olomouc v listu vlastnictvi €. xxxx

(dale jen "Spolecenstvi"):

Zastoupené : , predsedou Spole¢enstvi
, mistopfedsedou Spolecenstvi
, Clenem vyboru
, Clenem vyboru

(dale jen "osoby zmocnéné")

ICO :
Bankovni spojeni :

Jana Dolezalova, Druzebni 8, Olomouc

ICO: 68905653

Bankovni spojeni : Ceska spofitelna,a.s., ¢.0. 1811193349/0800
Petr Cernek, Jungmannova 22, Olomouc

ICO: 73301981

Bankovni spojeni : CSOB,a.s., &.0.

(dale jen “spravce”)

Il
Predmét smlouvy

1. Predmétem smlouvy je Uplatné obstaravani spravy domu €.p. xyxy na pozemku p.€. yxyx, v
k.U. yycyc, obec Olomouc, ulice nknknkn, €.or. yxy.

2. Obstaravatelska c¢innost v pravnich Ukonech vrozsahu uvedeném v ¢lanku lll. jménem
Spole¢enstvi najeho et €. .. .................. vedenéhou....................
K tomuto G¢tu maji dispoziéni pravo jak zastupci Spolecenstvi, tak i spravci dle podpisového
vzoru ulozeného u bankovniho Ustavu. Spravce je za podminek stanovenych v této Smlouvé
opravnén k vesSkerym jednanim a uzaviranim pfisluSnych smluv, v€etné vykonu prav a
povinnosti z nich vyplyvajicich. Za timto ucelem vydava Spole€enstvi sprdvcdm Plnou moc.

lil.
Rozsah spravy domu, povinnosti a opravnéni spravce

1. Spravce je povinen vykonavat spravu soustavné, fadné a s odbornou péci v zajmu vlastniku.
Spravce pfi vykonu spravy odpovida za Skodu, ktera by byla zplisobena nedodrzenim pokynu
nebo prekrocenim plné moci. Spravce pfi pInéni téchto povinnosti vSak nenese odpovédnost
za pripadné Skody zplsobené treti osobou.
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Spravce vede a sleduje evidenci vlastnikd jednotek a jejich podnajemnika.

Spravce je povinen vést pfehlednou evidenci a doklady o pfijmech a vydajich spojenych se
spravou domu. Pro tento Ucel vede spravce Uc€etni evidenci po jednotlivych vchodech. Na
pozadani zmocnénych osob je spravce povinen umoznit vlastnikim nahlédnout do Ucetnich
knih a dokladi tykajicich se spravy nemovitosti .

Spravce predlozi Spole€enstvi jednou ro¢né, a to k 30.4. nasledujiciho roku pisemnou zpravu
o své €innosti, zejména o finanénim hospodareni U¢tu fondu oprav.

Rozsah vykonu spravy :
a) Spravce bude uzavirat smlouvy na dodavku sluzeb spojenych s uzivanim bytd
(dodavka studené vody, tepla, TUV, elektrické energie pro spoleéné prostory domu,
cisténi kominu apod.)

b) Uklid domu a chodniku zajistuje spravce po dohodé s vyborem.

¢) Dle rozhodnuti vyboru sjednava pojisténi domu.

d) Zajistuje danové povinnosti spolecenstvi.

e) Spravce stanovi zalohy na sluzby spojené s bydlenim, véetné aktualizace

v navaznosti na zmény v poctu osob v jednotlivych jednotkach, cenovych a pravnich
predpisi a vysledk( vylctovani sluzeb spojenych s bydlenim. Spravce bude
vlastnikim poskytovat obstaravani sluzeb zplsobem a v rozsahu dle Obcanského
zakoniku.

f)  Sleduje platby jednotlivych vlastnikd. Upomina vlastniky, ktefi své povinnosti fadné a
véas neplni, v€etné vybéru poplatku z prodleni dle OZ, pfipadné pfipravi podklady pro
pravni vymahani pohledavek jednotlivych viastnikd vici Spole€enstvi. Se souhlasem
vyboru mize sjednat i splatkovy kalendar.

g) Provadi vyucétovani nakladd na sluzby spojené s uzivanim jednotek véetné vybirani
nedoplatkl a vyplaceni preplatkd.

h) Zactu Spolecenstvi proplaci faktury za sluzby spojené s uzivanim jednotek,
predsedou a jednim ¢lenem vyboru odsouhlasené faktury placené zfondu oprav,
odvody finanénimu Gfadu, spravni poplatky a odmény funkcionaf vyboru, revizni
komise a eventualné dalsiho pracovnika dle rozhodnuti shromazdéni a vyboru.

i) Vede Ucetnictvi v souladu se zadkonem ¢.563/91 Sb. v platném znéni a sestavuje
Ucetni zavérky na zakladé dokladd pfedanych vyborem Spole€enstvi. (Hlavni kniha,
Ucetni rozvrh, inventura U¢td atd. v souladu s Ucetnimi predpisy).

i) Navrhne Spolecenstvi vysi zaloh na fond oprav. V Ucetni evidenci povede samostatny
Ucet fondu oprav.

k) Opravy a udrzba spoleénych prostor bude zajiStovana na zékladé pozadavku
predsedy a jednoho z ¢lent vyboru. Odstranéni havarijniho stavu zajisti spravce i na
zakladé pozadavku kteréhokoliv z vlastnikd jednotky, vysledku revize nebo vlastniho
zjisténi pfi navstévé domu. O nutnosti odstranéni zavad zjisténych na zakladé
povinnych kontrol, zkouSek a revizi technickych zafizeni bude spravce informovat
zmocnéné osoby a po té zajisti jejich odstranéni.

[) Sleduje terminy povinnych technickych revizi a prohlidek (vytahy, elektroinstalace
spole¢nych prostor domu, plynoinstalace a hromosvodu).

m) Sleduje terminy pro vymény bytovych vodoméru a zajistuje jejich vyménu.

n) Po uplynuti platnosti technickych revizi a prohlidek dle platnych pfedpist upozorni
spravce vybor Spolecenstvi a po jeho odsouhlaseni zajisti jejich provedeni.

0) 1x ro¢né predkladd navrh na obnovu, rekonstrukce a modernizaci vdomé, nejlépe
pred Shromazdénim vlastnikd.

p) Na opravy a rekonstrukce presahujici ¢astku . . ... ... K& vybérové Fizeni. V tomto
fizeni spolupracuje spravce s vyborem Spolecenstvi.

q) V prGbéhu provadénych oprav a rekonstrukci dle bodu p) provadi spravce stavebni
dozor a po dokonceni stavbu prebira spole¢né se zmocnénou osobou.

Pfi ukon&eni spravy je spravce povinen pfed ucinnosti vypovédi nebo dohody o zruSeni této
smlouvy predat vyboru Spole€enstvi veSkerou dostupnou dokumentaci k domu a svéfené
vécné a financni prostfedky. Po nabyti U€innosti vypovédi nebo dohody je spravce povinen
provést vyuctovani, a to neprodlené, nejdéle do tfi mésicd od nabyti U€innosti vypovédi nebo
dohody.
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Iv.
Povinnosti a opravnéni Spolecenstvi

Spolecenstvi je zejména povinno :

1.

2.

R&dné a v&as platit hradu za spravu domu.

Zajistit v€asnou Uhradu zéloh na sluzby spojené s uzivanim bytu hrazenou jednotlivymi
vlastniky jednotek, vCetné nedoplatku za vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim bytu za
predchozi kalendarni rok.

Predat spravci veSkerou dokumentaci a spisy potrebné k fadnému zajistovani spravy domu,
pfipadné klice od vstupu do domu a spole¢nych prostor domu, které je pro vykon spravy
zapotrebi zpFistupnit.

Predat spravci bez zbyteéného odkladu vesSkeré véci, které prevzal nebo pfevezme od tfetich
osob a které souviseji s provozem spravovaného domu.

Oznamit spravci pisemnou formou kazdou skute¢nost rozhodnou pro zménu sjednanych
zéaloh, rozucétovani nakladl na sluzby, zménu v poc¢tu ¢lentd domacnosti, a to neprodleng,
nejpozdéji do 30-ti dnd od jejich vzniku.

Vzdy do tfetiho dne nasledujiciho mésice sdélit spotfebu TUV za cely dim po jednotlivych
vchodech (v pfipadé, ze TUV je méfena bytovymi vodomeéry)

Do 15.1. kazdého roku sdélit spravci spotfebu studené a teplé vody po jednotlivych bytovych a
nebytovych jednotkach za cely pfedchozi rok (jsou-li jednotky vybaveny bytovymi vodoméry)

Spole¢enstvi prostfednictvim vyboru ma pravo nahlizet do veSkerych dokladu tykajicich se
vykonavané spravy nemovitosti, a to vzdy, kdyz o to spravce pozadaiji.

V.
Odména za zajistovani spravy
Odména za vykon spravy se stanovi ¢astkou 130,- KE mésicné za byt.
Odména bude hrazena mésicné na zakladé faktury vystavené spravcem.
VySe odmeény se dohodou smluvnich stran mize zménit, vyzada-li si to situace.
V pfipadé inflacniho nardstu vice jak 5 % za uplynulé obdobi, bude provedeno zvyseni ceny

za vykon spravy od 1.1. pFislusného roku v navaznosti na inflaéni koeficient stanoveny CSU.
Prepocet bude proveden nejpozdéji do 30.4. pFisluSného roku.

VL.
Doba trvani smlouvy

Tato smlouva se sjednava na dobu neurgitou.

Smilouva miZze byt ukonéena vzajemnou dohodou nebo jednostrannou vypovédi s tfimésicni
vypovédni Ihatou, ktera poc¢ina bézet od prvniho dne nasledujicihno mésice, ve kterém byla
vypoveéd druhé strané dorucena. Vypovéd i dohoda musi byt pisemna.
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VILI.
Zavérecéna ustanoveni

1. Jakakoliv zména této smlouvy je mozna na zakladé vzajemné pisemné dohody obou
smluvnich stran, a to formou prabézné &islovanych dodatku.

2. Obé strany se zavazuji, ze veSkeré pripadné spory, do nichz se pfi plnéni této smlouvy
dostanou, budou FeSeny v prvé fadé dohodou. Nedojde-li k dohodé, plati pro feSeni sporu
mezi obéma stranami pfislusny zakon.

3. Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, plati pro pravni vztahy z ni vyplyvajici prislusna
ustanoveni obecné zavaznych pravnich predpisa.

4. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou stanovy spolecenstvi a zapis do obchodniho rejstfiku.

5. Tato smlouva nabyva platnosti a Uc¢innosti dnem podpisu obéma stranami.

6. Tato smlouva byla sepséna ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdé mé platnost originalu. Jedno
vyhotoveni obdrzi spravce a jedno osoba zmocnéna vlastniky.

V Olomouci dne

za spravce : za Spolecenstvi :
................... Xyxyxy
Jana Dolezalova
Nbnbnb ... .. ... ...
Kikikkik o
..... P e.ﬁ .C.e.rﬁ.el.(. cee
Fdfdfdfd ... ... ... .. ..
Rererer ... ... ...



