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Smlouva o výkonu správy nemovitosti 

zav�ená podle ust. § 51 OZ  mezi níže uvedenými smluvními stranami 
 
 
 

I. 
Smluvní strany 

Spole�enství vlastník� jednotek domu na stavební parcele �. xxxx o vým��e xxx m2, �. xxx o 
vým��e xxx m2, �. xxx o vým��e xxx m2 a �. xxxx o vým��e xxx m2 v k.ú. xxxxx, obec Olomouc, 
na ulici xxxx, �.or. xxxx, xxxx a xxxx, zapsané Katastrálním ú�adem pro Olomoucký kraj, Katastrální 
pracovišt� Olomouc v listu vlastnictví �. xxxx 
(dále jen "Spole�enství"): 
 
Zastoupené : , p�edsedou Spole�enství 

, místop�edsedou Spole�enství 
, �lenem výboru 
, �lenem výboru 

(dále jen "osoby zmocn�né") 
 
I�O : 
Bankovní spojení : 
 
 
Jana Doležalová, Družební 8, Olomouc 
I�O : 68905653 
Bankovní spojení : �eská spo�itelna,a.s., �.ú. 1811193349/0800 
Petr �ernek, Jungmannova 22, Olomouc 
I�O : 73301981 
Bankovní spojení : �SOB,a.s., �.ú.  
(dále jen “správce”) 
 
 
 

II. 
P�edm�t smlouvy 

1. P�edm�tem smlouvy je úplatné obstarávání správy domu �.p. xyxy na pozemku p.�. yxyx, v 
k.ú. yycyc, obec Olomouc, ulice nknknkn, �.or. yxy. 

 
2. Obstaravatelská �innost v právních úkonech v rozsahu uvedeném v �lánku III. jménem 

Spole�enství na jeho ú�et �. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . vedeného u . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. 
K tomuto ú�tu mají dispozi�ní právo jak zástupci Spole�enství, tak i správci dle podpisového 
vzoru uloženého u bankovního ústavu. Správce je za podmínek stanovených v této Smlouv� 
oprávn�n k veškerým jednáním a uzavíráním p�íslušných smluv, v�etn� výkonu práv a 
povinností z nich vyplývajících. Za tímto ú�elem vydává Spole�enství správc�m Plnou moc.  

III. 
Rozsah správy domu, povinnosti a oprávn�ní správce 

1. Správce je povinen vykonávat správu soustavn�, �ádn� a s odbornou pé�í v zájmu vlastník�. 
Správce p�i výkonu správy odpovídá za škodu, která by byla zp�sobena nedodržením pokyn� 
nebo p�ekro�ením plné moci. Správce p�i pln�ní t�chto povinností však nenese odpov�dnost 
za p�ípadné škody zp�sobené t�etí osobou. 
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2. Správce vede a sleduje evidenci vlastník� jednotek a jejich podnájemník�. 
 
3. Správce je povinen vést p�ehlednou evidenci a doklady o p�íjmech a výdajích spojených se 

správou domu. Pro tento ú�el vede správce ú�etní evidenci po jednotlivých vchodech. Na 
požádání zmocn�ných osob je správce povinen umožnit vlastník�m nahlédnout do ú�etních 
knih a doklad� týkajících se správy nemovitosti . 

 
4. Správce p�edloží Spole�enství jednou ro�n�, a to k 30.4. následujícího roku písemnou zprávu 

o své �innosti, zejména o finan�ním hospoda�ení ú�tu fondu oprav. 
 

5. Rozsah výkonu správy : 
a) Správce bude uzavírat smlouvy na dodávku služeb spojených s užíváním byt� 

(dodávka studené vody, tepla, TUV, elektrické energie pro spole�né prostory domu, 
�išt�ní komínu apod.) 

b) Úklid domu a chodník� zajiš�uje správce po dohod� s výborem. 
c) Dle rozhodnutí výboru sjednává pojišt�ní domu.  
d) Zajiš�uje da�ové povinnosti spole�enství. 
e) Správce stanoví zálohy na služby spojené s bydlením, v�etn� aktualizace 

v návaznosti na zm�ny v po�tu osob v jednotlivých jednotkách, cenových a právních 
p�edpis� a výsledk� vyú�tování služeb spojených s bydlením. Správce bude 
vlastník�m poskytovat obstarávání služeb zp�sobem a v rozsahu dle Ob�anského 
zákoníku. 

f) Sleduje platby jednotlivých vlastník�. Upomíná vlastníky, kte�í své povinnosti �ádn� a 
v�as neplní, v�etn� výb�ru poplatku z prodlení dle OZ, p�ípadn� p�ipraví podklady pro 
právní vymáhání pohledávek jednotlivých vlastník� v��i Spole�enství. Se souhlasem 
výboru m�že sjednat i splátkový kalendá�. 

g) Provádí vyú�tování náklad� na služby spojené s užíváním jednotek v�etn� vybírání 
nedoplatk� a vyplácení p�eplatk�. 

h) Z ú�tu Spole�enství proplácí faktury za služby spojené s užíváním jednotek, 
p�edsedou a jedním �lenem výboru odsouhlasené faktury placené z fondu oprav, 
odvody finan�nímu ú�adu, správní poplatky a odm�ny funkcioná�� výboru, revizní 
komise a eventuáln� dalšího pracovníka dle rozhodnutí shromážd�ní a výboru. 

i) Vede ú�etnictví v souladu se zákonem �.563/91 Sb. v platném zn�ní a sestavuje 
ú�etní záv�rky na základ� doklad� p�edaných výborem Spole�enství. (Hlavní kniha, 
ú�etní rozvrh, inventura ú�t� atd. v souladu s ú�etními p�edpisy). 

j) Navrhne Spole�enství výši záloh na fond oprav. V ú�etní evidenci povede samostatný 
ú�et fondu oprav. 

k) Opravy a údržba spole�ných prostor bude zajiš�ována na základ� požadavku 
p�edsedy a jednoho z �len� výboru. Odstran�ní havarijního stavu zajistí správce i na 
základ� požadavku kteréhokoliv z vlastník� jednotky, výsledku revize nebo vlastního 
zjišt�ní p�i návšt�v� domu. O nutnosti odstran�ní závad zjišt�ných na základ� 
povinných kontrol, zkoušek a revizí technických za�ízení bude správce informovat 
zmocn�né osoby a po té zajistí jejich odstran�ní.  

l) Sleduje termíny povinných technických revizí a prohlídek (výtahy, elektroinstalace 
spole�ných prostor domu, plynoinstalace a hromosvod�). 

m) Sleduje termíny pro vým�ny bytových vodom�r� a zajiš�uje jejich vým�nu.  
n) Po uplynutí platnosti technických revizí a prohlídek dle platných p�edpis� upozorní 

správce výbor Spole�enství a po jeho odsouhlasení zajistí jejich provedení.  
o) 1x ro�n� p�edkládá návrh na obnovu, rekonstrukce a modernizaci v dom�, nejlépe 

p�ed Shromážd�ním vlastník�. 
p) Na opravy a rekonstrukce p�esahující �ástku . . . . . . . . K� výb�rové �ízení. V tomto 

�ízení spolupracuje správce s výborem Spole�enství.  
q) V pr�b�hu provád�ných oprav a rekonstrukcí dle bodu p) provádí správce stavební 

dozor a po dokon�ení stavbu p�ebírá spole�n� se zmocn�nou osobou. 
 

6. P�i ukon�ení správy je správce povinen p�ed ú�inností výpov�di nebo dohody o zrušení této 
smlouvy p�edat výboru Spole�enství veškerou dostupnou dokumentaci k domu a sv��ené 
v�cné a finan�ní prost�edky. Po nabytí ú�innosti výpov�di nebo dohody je správce povinen 
provést vyú�tování, a to neprodlen�, nejdéle do t�í m�síc� od nabytí ú�innosti výpov�di nebo 
dohody.  
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IV. 
Povinnosti a oprávn�ní Spole�enství 

Spole�enství je zejména povinno : 
 

1. �ádn� a v�as platit úhradu za správu domu. 
 
2. Zajistit v�asnou úhradu záloh na služby spojené s užíváním bytu hrazenou jednotlivými 

vlastníky jednotek, v�etn� nedoplatku za vyú�tování služeb spojených s užíváním bytu za 
p�edchozí kalendá�ní rok. 

 
3. P�edat správci veškerou dokumentaci a spisy pot�ebné k �ádnému zajiš�ování správy domu, 

p�ípadn� klí�e od vstupu do domu a spole�ných prostor domu, které je pro výkon správy 
zapot�ebí zp�ístupnit. 

4. P�edat správci bez zbyte�ného odkladu veškeré v�ci, které p�evzal nebo p�evezme od t�etích 
osob a které souvisejí s provozem spravovaného domu. 

 
5. Oznámit správci písemnou formou každou skute�nost rozhodnou pro zm�nu sjednaných 

záloh, rozú�tování náklad� na služby, zm�nu v po�tu �len� domácnosti, a to neprodlen�, 
nejpozd�ji do 30-ti dn� od jejich vzniku.  

 
6. Vždy do t�etího dne následujícího m�síce sd�lit spot�ebu TUV za celý d�m po jednotlivých 

vchodech (v p�ípad�, že TUV je m��ena bytovými vodom�ry) 
 

7. Do 15.1. každého roku sd�lit správci spot�ebu studené a teplé vody po jednotlivých bytových a 
nebytových jednotkách za celý p�edchozí rok (jsou-li jednotky vybaveny bytovými vodom�ry) 

 
Spole�enství prost�ednictvím výboru má právo nahlížet do veškerých doklad� týkajících se 
vykonávané správy nemovitosti, a to vždy, když o to správce požádají.  
 
 
 

V. 
Odm�na za zajiš�ování správy 

1. Odm�na za výkon správy se stanoví �ástkou 130,- K� m�sí�n� za byt. 
 

2. Odm�na bude hrazena m�sí�n� na základ� faktury vystavené správcem. 
 

3. Výše odm�ny se dohodou smluvních stran m�že zm�nit, vyžádá-li si to situace. 
 

4. V p�ípad� infla�ního nár�stu více jak 5 % za uplynulé období, bude provedeno zvýšení ceny 
za výkon správy od 1.1. p�íslušného roku v návaznosti na infla�ní koeficient stanovený �SÚ. 
P�epo�et bude proveden nejpozd�ji do 30.4. p�íslušného roku.  

 
 
 

VI. 
Doba trvání smlouvy 

1. Tato smlouva se sjednává na dobu neur�itou. 
 
2. Smlouva m�že být ukon�ena vzájemnou dohodou nebo jednostrannou výpov�dí s t�ím�sí�ní 

výpov�dní lh�tou, která po�íná b�žet od prvního dne následujícího m�síce, ve kterém byla 
výpov�	 druhé stran� doru�ena. Výpov�	 i dohoda musí být písemná. 
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VII. 
Záv�re�ná ustanovení 

1. Jakákoliv zm�na této smlouvy je možná na základ� vzájemné písemné dohody obou 
smluvních stran, a to formou pr�b�žn� �íslovaných dodatk�. 

 
2. Ob� strany se zavazují, že veškeré p�ípadné spory, do nichž se p�i pln�ní této smlouvy 

dostanou, budou �ešeny v prvé �ad� dohodou. Nedojde-li k dohod�, platí pro �ešení spor� 
mezi ob�ma stranami p�íslušný zákon. 

 
3. Pokud není v této smlouv� stanoveno jinak, platí pro právní vztahy z ní vyplývající p�íslušná 

ustanovení obecn� závazných právních p�edpis�. 
 

4. Nedílnou sou�ástí této smlouvy jsou stanovy spole�enství a zápis do obchodního rejst�íku. 
 
 
 

5. Tato smlouva nabývá platnosti a ú�innosti dnem podpisu ob�ma stranami. 
 
6. Tato smlouva byla sepsána ve dvou vyhotoveních, z nichž každé má platnost originálu. Jedno 

vyhotovení obdrží správce a jedno osoba zmocn�ná vlastníky. 
 
 
 
 
V Olomouci dne  
 
 
 
za správce : za Spole�enství : 
 
 
 
 
. . . . . . . . . . . . . . . . . . .  Xyxyxy  . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
 Jana Doležalová 
 
 Nbnbnb  . . . . . . . . . . . . . . . . . .  
 
 
 Kjkjkkjk  . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
 Petr �ernek 
 Fdfdfdfd . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
 
 
 Rererer  . . . . . . . . . . . . . . . . . . 


